Kontrolni komise OLBRA, bytového druZstva, Olbrachtova 616, Liberec 15, ICO 25407589

Zprava kontrolni komise za rok 2013

piedloZena ¢lenské schizi dne 17. 6. 2014

Zprava kontrolni komise o kontrole hospodafeni a €innosti pfedstavenstva druzstva za
rok 2013 byla zpracovana na zakladg vysledku priibéznych kontrol vedeni ucetnictvi, vedeni
evidence &lent a &innosti predstavenstva, které probehly celkem ve dvou etapach:

- dne 19.8. 2013 u u¢etni druzstva a dne 29.8.2013 v kancel4fi druZstva za obdobi od
1.1.2013 do 31.7.2013 — viz Kontrolni zprava ¢. 1/13

- dne 11.4.2014 v kancelafi druzstva za obdobi od 1.8.2013 do 31.12.2013 - viz
Kontrolni zprava ¢. 2/13

Obe kontrolni zpravy byly pfedlozeny piedstavenstvu druZstva v jednom vyhotoveni.




Kontrolni komise OLBRA, bytové druZstva, Olbrachtova 616, Liberec 135, 1CO 25407589

Zprava o kontrole hospoda¥eni a ¢innosti piredstavenstva druzstva

za rok 2013
Osnova:
L. Kontrola vedeni Géetnictvi druzstva
I1. Kontrola evidence &lent druzstva

[II.  Najmy bytovych a nebytovych prostor, splatky pij¢ek na podily
IV.  Kontrola ¢innosti pfedstavenstva, kontrola dokumentace

V. Zavér z kontroly hospodateni za rok 2013



Kontrola vedeni acetnictvi druzstva

Gi¢etnictvi bylo zpracovano ugetni p. Stanislavou Pavlikovou v souladu

s obecné platnymi zasadami i uGetnimi zasadami pro bytova druzZstva vécne a
&asové spravné pro dané ucetni obdobi,

zavazky druZstva viigi dodavateliim sluzeb byly pravidelné placeny dle
splatnosti pfijatych faktur a datiové zavazky vici statu dle lhiit stanovenych
zékony,

pokladna byla vedena povéfenym ¢lenem pfedstavenstva v souladu s pravidly
hospodateni druzstva, viechny vydejové doklady jsou odsouhlaseny podpisy
dvou ¢lent predstavenstva, pokladni doklady jsou fadné Cislovany a
chronologicky zapisovéany do pokladni knihy, doklady byly pravideln&
predavany k zauctovani,

pjmové pokladni doklady obsahovaly pfedevsim platby nijemného z byti a
nebytovych prostor, platby nedoplatki z vytétovani sluzeb za rok 2012 a
prodej kli¢d, ptijmy z prevodu &lenskych prav (celkem 11.000,- K¢€), ktere
probéhly celkem 4x (byt &. 47/616, byt &. 27/616 , byt €. 29/617 a byt
¢.33/617), dne 7.6.2013 bylo pievedeno z banky do pokladny 142.600,- K¢ na
vyplatu pfeplatki za sluzby zar. 2012,

vydajové pokladni doklady se tykaly vydaji za praci uklizecek, domovnice a
organt druzstva a dale drobnych vydaji za klid sn¢hu, sekani travy a myti
oken, postovné, zame&nické prace, oprava radiatoru, opravy osvetleni, oprava
domovnich zvonku, uklidové prostfedky, kancelafské potfeby, nakup nové
tiskarny, nakup siti proti holubiim a jejich montaZ (celkem za 26.866,- K<),
pronajem mistnosti na €lenskou schizi, vyplaty rozdilu mezi druZstevnim a
regulovanym najemnym, dale bylo provedeno vyuctovani sluzeb v prvni
poloving roku 2013 za rok 2012, pfi¢emz pieplatky Cinily 368.819,- K¢ a
nedoplatky 219.939,- K&, pravideln¢, a to celkem osmkrat za sledované
obdobi, v roce 2013 byla odvedena do banky pfebytec¢na pokladni hotovost

z vybérii ndgjemného v celkové vysi 649.000,- K<.

Inventura pokladny k datu 31.12. 2013 byla kontrolni komisi provedena dne
3.1.2014 za G&asti povéfeného ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise.
Ziustatek pokladny (8.425,- K&) byl proti Géetnimu zistatku (8.075,- K&) vy3si
0 350,- K&. Tento inventurni pfebytek bude v roce 2014 ziétovan jako
mimoiadny vynos.

pokladni limit (30.000,- K&) nebyl ke konci roku pfekroen, ale v pribéhu
roku 2013 byl po uréitou dobu vzdy pfed odvodem piebytku do banky
prekracovan, i kdyZ proti pfedchozim rokim jsou odvody pfebytkl hotovosti
provadény &ast&ji, kontrolni komise vzdy upozortiuje, Ze limit je tfeba

z dtivodu bezpeénosti dodrZovat,

za rok 2013 bylo provéfeno celkem 67 nékladovych faktur, jednalo se
predevsim o béZné vydaje za dodavku tepla, teplé a studené vody, pojistné
domu, vytctovani sluZeb za rok 2012 od firmy VIPA za 33 252,- K¢, telefonni
poplatky, ugetni prace, b&znou tdrzbu vytahti, mimofadné opravy vytahi dle
revizni zpravy za celkem 212.269,- K¢&, inspekéni prohlidka vytahti za 17.424,-
K¢, dale revize poZarnich rozvodi a hasicich pfistroji véetn€ doplnéni
chybgjicich proudnic za celkem 9 823,- K¢, dale byla proplacena oprava
schodisté za celkem 396 968,50 K¢& a doplacena faktura za zatepleni domu za
48 518,50 K¢,



IL.

II1.

z vyugtovani Teplarny za rok 2012 bylo druzstvu dobropsano 92 179,40 K¢,
dale bylo dobropsano firmou Stav-agency 29 670,- K¢ za reklamace za
zatepleni domu a dale dobropis do firmy CEZ za elektiinu ve vy$i 9 055,- K&
za rok 2013 bylo vystaveno druZstvem celkem 7 faktur za pronajem stfechy na
umisténi antén a vyuctovani spotieby elektrické energie pro tyto antény
mobilnich operatorti v celkové ¢astce 102 207,- K¢,

ndjemné bylo druZstevniky v roce 2013 placeno pravidelné, ale ne vzdy vcas,
platby jsou zasilany druZstevniky asto Gplné koncem mésice, a tim se
nedostanou do zuctovani platby za ptisluSny mésic,

nedoplatky najemného byly dle potieby upominany, ptesto k 31.12.2013 €inily
nedoplatky vé. nedoplatki za sluzby 297.755,10 K¢, tj. proti roku 2012
vice 0 41 701,50 K&, coz je sice nejvice za dobu existence druZstva, ale
diivodem je hlavné nirist dluhu za byt po p. Liazokovi o 39 018,- K¢ na
celkovy dluh 129 280,- K&, dluhy za ostatnimi najemniky ¢inily k 31.12.2013
K¢ 168 475,10, zistaly témé&f stejné jako ke konci roku 2012 (165 792,- K¢),
zéaroveri prreplatky najemného ¢inily 149 040,- K¢ a neobjasnéné prijaté
platby 14 505,- K&, sumarné ¢inil zistatek uctu pohleddvek ndjemného a
sluzeb 134.210,10 K&,

erpani prostfedkl na bankovnich G¢tech bylo pouZzito vyhradné na placeni
faktur a ostatnich vydaji druZstva schvalenych ¢lenskou schiizi, pfipadné
piedstavenstvem v souladu s pravidly hospodafeni a stanovami druzstva,

stav penéZnich prostfedkil na bankovnich uétech ¢inil k 31.12.2013
1,676.515,06 K¢, celkové doslo ke sniZeni disponibilni hotovosti na
bankovnich uétech proti roku 2012 o 119 968,18 K¢&, diivodem je splaceni
uvéru, platba za opravu schodisté a opravy vytaht,

avér poskytnuty CSOB na zatepleni domu a opravu stfechy byl pravidelné
splacen ve vysi 75 270,88 K& mésiéné, celkem bylo za rok 2013 zaplaceno
CSOB 903 250,56K¢&, z toho ¢&inil trok 375 403,07 K¢ a zaplacena jistina

527 847,49 K¢, kone¢ny zlstatek tvéru k 31.12.2013 €inil 9,723.295,51 K¢,
udetnictvi druzstva bylo k 31.12.2013 ¥adn& uzavieno a pfiznani k dani

z pi{jmi bylo podano a dari z pfijmu odvedena v fadném terminu,

KK konstatuje, Ze v roce 2013 byl mirné pfekrocen ro¢ni finan¢ni rozpocet
kryty ptevazné pfijmy z najemného, pronajmu stfechy a splatek pijcek, a to o
cca 124 tis. K¢&. Toto prekro&eni koresponduje se sniZzenim finan¢ni hotovosti
na Gctech v bance a v pokladné.

Kontrola evidence ¢lenu druzstva

v roce 2013 byly provedeny &tyfi pievody druzstevnich podild,

¢lenska evidence byla dopinéna o nové ¢leny a byly provedeny vSechny
zaznamy o pfevodech a o odchodu byvalych ¢lend,

seznam ¢lend druzstva byl priibézné doplitovan,

k 31.12.2013 mélo druzstvo evidovano 91 ¢lenil.

Pronijmy nebytovych prostor, splitky pijéek (nesplacenych podili)

Na vSechny pronajaté nebytové prostory jsou uzavieny fadné smlouvy. Najemné
bylo fadné& vybirano. Celkove bylo dle uicetni evidence vyfakturovano

na prondjmech nebytovych prostor véetné pronajmu antén na stieSe domu

113 337,- K¢.




Splaceni nesplacenych ¢lenskych podilti (piijéek) probihalo pravidelné, krome
podilu za pana Lazoka. Celkem zbyly k 31.12.2013 tfi nesplacené podily
v celkové hodnoté 84 725,95 K¢.

IV. Cinnost predstavenstva

Pfedstavenstvo se schazelo pravideln& 1x za 14 dni a na né¢kolika mimotadnych
schiizich. Pfedstavenstvo dle zapist ze schizi priibézné fesilo:

b&zné provozni zaleZitosti druZstva, fakturace, vybér najemného,

dokonceni zatepleni domu, fedeni reklamace druZstevnikd pfi zateplovani,
dne 11. 7. 2013 probg&hla isp&sné kolaudace zatepleni a byl vydan kolaudac¢ni
protokol,

priprava vyro¢ni ¢lenské schiize a planu oprav na rok 2013, zajisténi ¢lenské
schiize a vyhotoveni zapisu,

opravy vytahl na zdkladé zaveért revizni zpravy,

piihlageni pohledavky druzstva do dédického fizeni po zemielém p. Lazokovi,
uklid snéhu, sekani travy,

rozactovanim sluZeb za rok 2012 — jednani s firmou VIPA,

vyplata pfeplatkd a vybér nedoplatki sluZeb za rok 2012,

problémy s placenim najemného a jejich upominky,

jednani s pojistovnami o uzavieni nové pojistné smlouvy na dim, vybrana
Ceska podnikatelska pojistovna, provedena vypovéd Kooperative,
projednani stiznosti na obt&Zzujici hluk v bytech &. 31/617 a 1 1/617 a dale
pozadavek na fadné zaevidovani osob bydlicich v téchto bytech,

zajisténi novych siti proti holubim na balkony,

zména tklidu ve vechodu &. 616 — nové provadi p. Helena Novakova,
zajisténi oprav zvonkd,

projednani zpravy kontrolni komise,

odedty stavi elektfiny k anténam pro telefonni operatory,

zajisténi klict pro méstskou policii pro pfistup na stfechu ke kamerovému
systému,

schvéleni zvyseni najemného pro ne¢leny druzZstva o 10,- K&/m2,

zajisténi odpod&til spotfeby sluzeb za rok 2013,

Z jednani kazdé schiize ptedstavenstva byl pofizen zapis. Pfedstavenstvo zaklada vSechny
dillezité dokumenty, které projednava. Originaly ucetnich dokladii pfedava ke zpracovani
do ucetnictvi Gletni pani Pavlikové.




V. Zavér z kontroly hospodareni za rok 2013

Kontrolni komise konstatuje, Ze neshledala Zadna zavazna pochybeni
v hospodaf¥eni s finanénimi prostfedky druzstva. Hospodafeni bylo v souladu s obecné
zavaznymi predpisy a stanovami druZstva.

I nadile je nutno udrZovat vyrovnany, piip. pfebytkovy rozpocet druzstva a
nadale je nutno se zamé&Fit na disledné a véasné vymahani nedoplatkd najmi a splatek
dlenskych podilii (pijéek) v zajmu bezproblémového spliceni iivéru na zatepleni domu.
V tomto sméru kontrolni komise apeluje na viechny druZstevniky, aby svoji platebni
morilku co nejlépe udrzovali a na pfedstavenstvo, aby upominky plateb najemného
byly vystavovany pravidelné mési¢né jiz pFi zpozdéni platby za jeden mésic, vetsi
zpoZdéni projedndvat pFipadné osobné s neplati¢em i s pouZitim pFipadnych sankei.

Kontrolni komise zivérem doporucuje ke schvileni ro¢ni ucetni zavérku za rok
2013 tak, jak je piedloZena Gifetni druZstva pani Stanislavou Pavlikovou. Zisk za rok

2013 ve vysi 25 674,59 K& doporuduje kontrolni komise pievést v ucetnictvi roku 2014
do kapitalového fondu hospodareni druzstva.

V Liberci dne 3.6.2014

Za kontrolni komisi: ////) ?ﬂ%h Za predstavenstvo:
[/ / 4 {




